SYSTEM VNITRNICH ZASAD

k zajisténi povinnosti vyplyvajicich ze zak.¢. 253/2008 Sh. o nékterych opatrenich proti
legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu

pro povinnou osobu dle § 2, odst. 1, pism. d, bod 2. realitni zprostfedkovatel

Spolecnost: Pavel Hanus

IC: 06780121

Se sidlem: Skuhrov nad Bélou 69, 517 03

zastoupena: Pavlem Hanusem, fyzickou osobou podnikajici

1. UVODNi USTANOVENI

1.1 Tento Systém vnitinich zdsad (dale jako ,SVZ“) slouZi k zajiSténi plnéni povinnosti
vyplyvajicich ze zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynos( z
trestné Cinnosti a financovani terorismu (ddle jako ,,AML zakon“).

1.2 Uvedeny Systém vnitfnich zasad je zavazny pro zaméstnance ,Realitniho
zprostfedkovatele” a dale pak pro spolupracujici tfeti osoby zastupujici pfi ¢innostech
realitniho zprostfedkovani ,Realitniho zprostfedkovatele” na zdkladé pisemné smlouvy
nebo plné moci (dale souhrnné jako ,Realitni maklér nebo Realitni zprostredkovatel”).

1.3 K zajisténi povinnosti vyplyvajicich z vySe uvedeného zakona stanovujeme nasledujici
postup ¢innosti.

1.4 Obsah: 1 - Uvodni ustanoveni

2 - Seznam zkratek problematiky AML a Pojmoslovi problematiky AML
3 - Identifikace ucastnik(i obchodu

4 - Kontrola klienta

5 -Hodnoceni rizik / neuskute¢néni obchodu
6 - Oznamovaci povinnost

7 - Odklad plnéni prikazu

8 - Kontaktni osoba pro styk s FAU

9 - Povinnost ml¢enlivosti

10. - Archivace udajt

11 - Vnitfni oznamovaci systém

13 - Dalsi povinnosti

Ptilohy



2. SEZNAM ZKRATEK PROBLEMATIKY AML

AML zakon zakon €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti

a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisl

AML vyhlaska vyhlaska €. 67/2018 Sb., o nékterych pozadavcich na systém vnitfnich zasad, postupll a

kontrolnich opatfeni proti legalizaci vynosU z trestné Cinnosti a financovani terorismu

AML/CFT prevence | Opatfeni v oblasti prevence legalizace vynost z trestné ¢innosti

a financovani terorismu (Anti-Money Laundering / Countering the Financing of Terrorism)

ML/FT legalizace vynosu z trestné ¢innosti / financovani terorismu (Money Laundering /
Financing of Terrorism)

¢NB Ceska narodni banka

EHP Evropsky hospodarsky prostor

EU Evropska unie

FAU Finanéni analyticky GFad

oPO oznameni podezielého obchodu

PEP politicky exponovana osoba (Politically Exposed Person)

sank¢ni zakon zakon €. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich sankci, ve znéni pozdéjsich predpist

svz systém vnitfnich zasad, postuptll a kontrolnich opatfeni k naplnéni povinnosti

stanovenych AML zdkonem

2. POIMOSLOViI PROBLEMATIKY AML

Financovani terorismu

Shromazdovani nebo poskytnuti penéznich prostfedkl nebo jiného majetku

s védomim, Ze bude, byt i jen z¢asti, pouZit ke spachani trestného ¢inu teroru,
teroristického utoku, Ucasti na teroristické skupiné, podpory a propagace terorismu
nebo trestného Cinu vyhroZovani teroristickym ¢inem nebo trestného ¢inu, ktery ma
umoznit nebo napomoci spachani takového trestného ¢inu, nebo k podpore osoby
nebo skupiny osob pfipravujicich se ke spachani takového trestného cinu.

Jednani vedouci k poskytnuti odmény nebo odskodnéni pachatele trestného cinu
teroru, teroristického utoku ucasti na teroristické skupiné, podpory a propagace
terorismu nebo trestného Cinu vyhroZovani teroristickym ¢inem nebo trestného ¢inu,
ktery ma umoznit nebo napomoci spachani takového trestného cinu, nebo osoby
blizké ve smyslu trestniho zakona, nebo sbirdni prostfedk( na takovou odménu nebo
na odskodnéni.

Pro ucely AML zakona i financovani Sifeni zbrani hromadného niceni, kterym se rozumi
shromazdovani nebo poskytnuti penéznich prostfedkd nebo jiného majetku

bude pouzit na podporu Sifeni takovych zbrani v rozporu s poZzadavky mezinarodniho
prava.

Neni rozhodujici, zda ke shora uvedenému jednani doslo nebo ma dojit zcela nebo
z&asti na uzemi CR nebo v ciziné.

Legalizace vynost
z trestné cinnosti

Jednani sledujici zakryti nezakonného ptvodu jakékoliv ekonomické vyhody vyplyvajici
z trestné Cinnosti s cilem vzbudit zdani, Ze jde o majetkovy prospéch nabyty v souladu
se zdkonem; uvedené jednani spociva napfriklad:

- v pfeméné nebo prevodu majetku s védomim, Ze pochazi z trestné ¢innosti,
za Ucelem jeho utajeni nebo zasttfeni jeho plivodu nebo za Giéelem napomahani osobé,
ktera se ucastni pachani takové ¢innosti, aby unikla pravnim dlsledkiim svého jednani,
- v utajeni nebo zastieni skutecné povahy, zdroje, umisténi, pohybu majetku
nebo nakladani s nim nebo zmény prav vztahujicich se k majetku s védomim, Ze tento
majetek pochazi z trestné Cinnosti

- v nabyti, drZeni, pouZiti majetku nebo nakladani s nim s védomim, Ze pochazi
z trestné ¢innosti,

- ve zlo¢inném spolceni osob nebo jiné formé soucinnosti za uéelem jednani
uvedeného vyse.

Neni rozhodujici, zda ke shora uvedenému jednani doslo nebo ma dojit zcela nebo
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z¢asti na tzemi CR nebo v ciziné.

Neprihledna
vlastnicka struktura

Stav, kdy nelze zjistit skute¢ného majitele nebo vlastnickou a fidici strukturu klienta z:
- vefejného rejstriku, evidence svérenskych fondl nebo evidence Gdajl o skuteénych
majitelich vedenych orgdnem verejné moci Ceské republiky,

- obdobného rejstfiku nebo evidence jiného statu, ani

- jiného zdroje nebo kombinace zdroju, které povinna osoba dlivodné povazuje za
dlvéryhodné a o kterych se diivodné domniva, Ze ve svém celku poskytuji Uplné a
aktudlni informace o skutecném majiteli a vlastnické a fidici strukture klienta, zejména
pokud budou vydany organem verejné moci, nebo budou Uredné ovérené.

Obchod

Kazdé jednani povinné osoby jednajici v tomto postaveni s jinou osobou, pokud takové
jedndani sméruje k nakladdni s majetkem této jiné osoby nebo k poskytnuti sluzby této
jiné osobé.

Je-li obchod rozdélen na nékolik samostatnych plnéni, ktera spolu souvisi, je hodnotou
obchodu soucet téchto plnéni.

Obchodem se rozumi

- uzavreni smlouvy o Uschové penéz podle zdkona ¢. 39/2020 Sh. o realitnim
zprostredkovani

- uzavieni smlouvy o Uschové listin

- uzavieni smlouvy o realitnim zprostfedkovani podle zakona ¢. 39/2020 Sb. o
realitnim zprostfedkovani,

- uzavreni rezervaéni smlouvy s povinnou osobou a/nebo mezi jinymi osobami na
predmét zprostredkovani,

vyjma zprostfedkovani ndjmu, podndjmu nebo pachtu, pokud vySe mésicni platby
nebo pomérna ¢ast vynosu z nemovité véci poskytnuta propachtovateli pfepoctena na
jeden mésic, pfipadné jejich soucet, nepfesahne 10 000 EUR.

Obchodni vztah

Smluvni vztah mezi povinnou osobou jednajici v tomto postaveni a jinou osobou,
jehoz ucelem je opakované nakladani s majetkem této jiné osoby nebo poskytovani
sluzeb této jiné osobé.

Obchodnim vztahem se rozumi uzavreni dlouhodobé smlouvy (viz pojem "Obchod"),
jejimz predmétem je nakladani s vétSim poctem nemovitosti, naptiklad developersky
projekt nebo dlouhodobé a opakované poskytovani sluzeb pfi zprostfedkovani najmu
jedné Ci vice nemovitosti.

Podeziely
obchod

Obchod uskutecnény za okolnosti vyvolavajicich podezieni ze snahy

o legalizaci vynosl z trestné ¢innosti nebo podezfeni, Ze v obchodu uZité prostredky
jsou urceny k financovani terorismu, nebo Ze obchod jinak souvisi nebo je spojen

s financovanim terorismu, anebo jina skute¢nost, kterd by mohla takovému podezieni
nasvédcovat.

Okolnosti, které vyvolavaji podezreni, mohou byt napriklad anomalie

v chovani klienta oproti jeho obvyklému chovani nebo oproti chovani

mnoZziny klientl obdobného typu.

Politicky exponovana
osoba

a) fyzickd osoba, ktera je nebo byla ve vyznamné verejné funkci s celostatnim
nebo regiondlnim vyznamem, jako je zejména hlava statu, predseda vlady,
vedouci Ustfedniho organu statni spravy a jeho zastupce (ndméstek, statni
tajemnik), ¢len parlamentu, ¢len fidiciho organu politické strany, vedouci
predstavitel Uzemni samospravy, soudce nejvyssiho soudu, ustavniho soudu
nebo jiného nejvyssiho justi¢niho organu, proti jehoz rozhodnuti obecné az na
vyjimky nelze pouzit opravné prostiedky, clen bankovni rady centrdlni banky,
vysoky dustojnik ozbrojenych sil nebo sboru, ¢len nebo zastupce Clena, je-li
jim pravnickd osoba, statutarniho organu obchodni korporace ovladané
statem, velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo fyzicka osoba,
ktera obdobnou funkci vykonavd nebo vykonavala v jiném staté, v organu
Evropské unie anebo v mezinarodni organizaci

b) fyzicka osoba, ktera je
1. osobou blizkou k osobé uvedené v pismenu a),

2. spolecnikem nebo skute¢nym majitelem stejné pravnické osoby, popfipadé
svétenského fondu, jako osoba uvedena v pismenu a), nebo je o ni povinné
osobé znamo, ze je v jakémkoli jiném blizkém podnikatelském vztahu s
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osobou uvedenou v pismenu a), nebo

3. skute€nym majitelem pravnické osoby, popfipadé svéfenského fondu, o
kterych je povinné osobé znamo, Ze byly vytvoreny vytvorené ve prospéch
osoby uvedené v pismenu a).

Seznam funkci PEP viz pfiloha ¢. 2 SVZ

Priikaz totoZnosti

Doklad vydany organem verejné spravy, v némz je uvedeno jméno

a pfijmeni, datum narozeni a z néhoz je patrna podoba, popfipadé

i jiny udaj umoznujici identifikovat osobu, ktera doklad predklada, jako jeho
opravnéného drzitele.

Rizikova zemé

Zemé rizikova z hlediska legalizace vynosU z trestné Cinnosti, financovani terorismu
nebo z hlediska Sifeni zbrani hromadného nic¢eni. Seznam téchto zemi je stanoven
nafizenim Komise (EU) 2016/1675 ze dne 14. éervence 2016, kterym se smérnice (EU)
2015/849 Evropského parlamentu a Rady doplriuje o identifikaci vysoce rizikovych
tfetich zemi se strategickymi nedostatky, platném znéni.

Aktudlni seznam rizikovych zemi je na internetovych strankach: http://www.fatf-
gafi.org/countries/

Seznam rizikovych zemi viz pfiloha ¢. 3 SVZ

Skutecny majitel

Fyzicka osoba (pfipadné nékolik fyzickych osob), kterd ma fakticky nebo pravné
moznost vykonavat pfimo nebo nepfimo rozhoduijici vliv v pravnické osobé nebo ve
svérenském fondu. Ma se za to, Ze pfi spInéni téchto podminek skute¢nym majitelem
je:
a) u obchodni korporace fyzicka osoba,
1. kterd sama nebo spolecné s osobami jednajicimi s ni ve shodé disponuje
vice nez 25 % hlasovacich prav této obchodni korporace nebo ma podil na
zakladnim kapitalu vétsi nez 25 %,
2. ktera sama nebo spole¢né s osobami jednajicimi s ni ve shodé ovlada
osobu uvedenou v bodé 1,
3. kterd ma byt pfijemcem alespon 25 % zisku této obchodni korporace, nebo
4. kterd je ¢lenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby v tomto
organu anebo v postaveni obdobném postaveni ¢lena statutarniho organu,
neni-li skutec¢ny majitel nebo nelze-li jej uréit podle bodd 1 -3,
b) u spolku, obecné prospésné spolecnosti, spolecenstvi vlastnikll jednotek, cirkve,
nabozenské spolecnosti nebo jiné pravnické osoby podle zdkona upravujiciho
postaveni cirkvi a ndboZenskych spolecnosti fyzicka osoba,
1. kterd disponuje vice nez 25 % jejich hlasovacich prav,
2. kterd ma byt pfijemcem alespon 25 % z ji rozdélovanych prostfedkd, nebo
3. ktera je ¢lenem statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby v tomto
organu anebo v postaveni obdobném postaveni ¢lena statutarniho organu,
neni-li skute¢ny majitel nebo nelze-li jej urcit podle bodu 1 nebo 2,
c) u nadace, Ustavu, nadaéniho fondu nebo svérenského fondu fyzicka osoba nebo
skutecny majitel fyzické osoby, ktera je v postaveni,
1. zakladatele,
2. svérenského sprévce,
3. obmysleného,
4. osoby, v jejimZ zajmu byla zaloZzena nebo plisobi nadace, Ustav, nadacéni
fond nebo svérensky fond, neni-li urcen obmysleny, a
5. osoby opravnéné k vykonu dohledu nad spravou nadace, Ustavu,
nadacniho fondu nebo svéfenského fondu.

Zemé puvodu

- u klienta - fyzické osoby kazdy stat, jehoz je statnim pfisluSnikem, v némz je pfihlasen
k trvalému nebo jinému pobytu, nebo v némz ma bydlisté déle nez 1 rok,

- u klienta - podnikajici fyzické osoby kazdy stat, jehoz je statnim prislusnikem nebo ve
kterém ma sidlo,

- u klienta - pravnické osoby osoby stat, ve kterém ma sidlo, a kazdy stat, ve kterém ma
pobocku nebo provozovnu,

a u svérenského fondu stat, podle jehoZ prdva je zalozen, a kazdy stat, ktery je zemi
plvodu jeho svérenského spravce (viz fyzicka osoba)

Povinna osoba

Povinnou osobou je realitni zprostfedkovatel a osoba jednajici na zakladé pracovné-
pravniho ¢i jiného smluvniho vztahu jménem realitniho zprostfedkovatele v souvislosti
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s obchodem nebo obchodnim vztahem.

Sankcionovana osoba

Osoba, viici niz CR uplatfiuje mezinarodni sankce podle zadkona o provadéni
mezinarodnich sankci.

Svérensky fond Svérensky fond nebo jemu svou strukturou nebo funkcemi podobné zafizeni Fidici se
pravem jiného statu.

Svérensky fond Svérensky fond nebo jemu svou strukturou nebo funkcemi podobné zafizeni fidici se
pravem jiného statu.

Treti zemé Stat, ktery neni ¢lenskym statem Evropské unie nebo statem tvoricim Evropsky

hospodarsky prostor.

3. IDENTIFIKACE UCASTNiIKU OBCHODU

3.1 U kazdého obchodu (obchodem se pro tyto ucely rozumi zprostredkovani uzavreni
realitni smlouvy podle zak.¢. 39/2020 Sb., o realitnim zprostfedkovani, a jak je upraveno
v § 2 odst. 1 pism. d) bod 2 ,,AML zdkona“) v hodnoté presahujici ¢astku odpovidajici
ekvivalentu 1.000 EUR a u obchodu bez ohledu na limit 1.000 EUR, ktery je vyhodnocen
jako podeziely, provede ,Realitni maklér” identifikaci ucastnik(i obchodu. Identifikace
musi byt provedena v rozsahu udajt uvedenych v ¢l. 3.2 tohoto ,,SVZ“.

3.2 Identifikacni udaje ucastnika obchodu

3.2.1 U klienta, ktery je fyzickou osobou:
nepodnikatel:
- vSechna jména a pfijmeni
- rodné Cislo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni
- misto narozeni

- pohlavi

- trvaly nebo jiny pobyt
- statni obCanstvi
Povinna osoba Udaje zaznamena a ovéfi z prikazu totoznosti (jsou-li v ném

uvedeny)

a dale zaznamena

- druh a &islo prikazu totoznosti

- stat, popripadé organ, ktery jej vydal

- dobu platnosti

Soucasné povinna osoba ovéfi shodu podoby s vyobrazenim v prlikazu totoznosti

f.o. podnikatel:
- vSechna jména a pfijmeni
- rodné Cislo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni
- misto narozeni

- pohlavi

- trvaly nebo jiny pobyt

- statni obcanstvi

Povinna osoba Udaje zaznamena a ovéfi z prikazu totoZnosti
a dale zaznamena

- druh a ¢islo priakazu totoZnosti

- stat, pripadné organ, ktery jej vydal
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- dobu platnosti

Soucasné povinna osoba ovéri shodu podoby s vyobrazenim v prlikazu totoznosti
Dale je nutné zaznamenat

- nazev obchodni firmy, odlisujici dodatek nebo dalsi oznaceni

- sidlo

pravnicka osoba:

- obchodni firmu nebo nazev véetné odlisujiciho dodatku nebo dalsiho oznaceni
- sidlo

- identifikacni Cislo pravnické osoby nebo obdobné Cislo pridélované v zahranici
Tyto identifikacni Udaje povinna osoba zaznamenad a ovéri z dokladu o existenci
pravnické osoby, kterym je platny vypis z OR nebo jiného podnikatelského
registru.

Pokud je klientem pravnicka osoba zapsand do ¢eského obchodniho rejsttiku,
povinnd osoba si ovéri klientem predlozeny vytisk vypisu z OR na portélu
www.justice.cz, pripadné v ramci identifikace klienta prislusné udaje ptimo z
tohoto elektronického rejstfiku stahne &i zkontroluje data uvedena klientem
ustné ¢i v pisemném sdéleni.

Pokud se jednd o zahrani¢ni pravnickou osobu, platny vypis z podnikatelského
registru musi byt povinné osobé predloZen v originale nebo kopii ovéfené k tomu
opravnénou autoritou, neni-li verejné dostupny v obdobné ovéfitelné podobé
jako aktualné vypisy z OR v CR.

3.2.2 Vyse uvedené udaje doporucujeme zajistit pofizenim fotokopie prikazu
totoZnosti, z néhoz byly identifika¢ni udaje (jsou-li v ném uvedeny) ovéreny a z néhoz
byla ovérena shoda podoby klienta s vyobrazenim v priikazu totoZnosti. Pokud klient
odmitne potizeni a uchovani fotokopie prikazu totoZnosti, osoba provadéjici identifikaci
klienta zaznamend vSechny vyse uvedené udaje vypsanim.

Druhy prakaz( pro tento ucel:
obcansky prikaz
cestovni pas
fidi¢sky prakaz
prikaz o povoleni pobytu
poslanecky prukaz
zbrojni prakaz atd.

3.2.3 U klienta, ktery je pravnickou osobou:

- Obchodni firma nebo nazev véetné odliSujiciho dodatku nebo dalSiho oznaceni, sidlo

- Identifikacni ¢islo nebo obdobné &islo pridélované v zahranicni u osob, které jsou jejim
statutdrnim organem nebo jeho ¢lenem udaje jako u fyzické osoby viz vyse.

3.2.4. Je-li statutdrnim organem, jeho ¢lenem nebo skute¢nym majitelem identifikované
pravnické osoby jina pravnickd osoba, zaznamenaji se i jeji identifikacni Gdaje.



3.3 Postup identifikace a identifikacni udaje osoby, ktera jedna jménem klienta

3.3.1 Prvni identifikace klienta, ktery je fyzickou osobou, a kazdé fyzické osoby jednajici
jménem klienta, ktery je pravnickou osobou, provede ,Realitni maklér“ za fyzické
pritomnosti identifikovaného, pokud neni v tomto ,SVZ“ stanoveno jinak.

3.3.2 Pri identifikaci klienta, ktery je

a/ fyzickou osobou, ,Realitni maklér“ identifika¢ni Udaje zaznamena a ovéri v prikazu
totoZnosti, jsou-li v ném uvedeny, a dale zaznamena druh a &islo prikazu totoZnosti,
stat, popfipadé orgdn, ktery jej vydal a dobu jeho platnosti. Soucasné ovéfi shodu
podoby s vyobrazenim v prikazu totoznosti.

b/ pravnickou osobou, ,Realitni maklér“ identifikacni Udaje zaznamena a ovéfi z dokladu
o existenci pravnické osoby a v rozsahu podle pismene a/ provede identifikaci fyzické
osoby, kterd jejim jménem jedna v daném obchodu, je-li statutarnim organem, jeho
Clenem nebo skuteénym majitelem této pravnické osoby jind pravnicka osoba,
zaznamenad i jeji identifikacni Udaje (skutecnym majitelem se dle ,AML zdkona” v této
souvislosti rozumi vidy pouze fyzickd osoba).

3.3.3 Je-li klient zastoupen na zakladé plné moci, provede ,Realitni maklér” identifikaci
zmocnénce podle postupu popsaného vyse pod pism. a) a dale z predloZené plné moci
identifikuje zmocnitele; ,Realitni maklér” je povinen zajistit uchovani (resp. pfedani k
archivaci) origindlu ¢i ovérené kopie takové plné moci.

3.3.4 Je-li klient zastoupen zdkonnym zastupcem, provede ,Realitni maklér” identifikaci
zdkonného zastupce dle ¢l. 2 tohoto ,SVZ“. Zakonny zastupce doloZi ,Realitnimi
makléfi” identifikacni Udaje zastoupeného (v rozsahu udajd podle § 5 ,AML zakona“).

3.3.5 Pfi dalSich obchodech s klientem, ktery jiz byl identifikovan, ovéfi ,Realitni maklér”
vhodnym zplsobem totoznost konkrétni jednajici fyzické osoby. Toto provéreni lze
provést i bez fyzické pfitomnosti klienta, ktery je fyzickou osobou, nebo fyzické osoby
jednajici jménem klienta, ktery je pravnickou osobou.

3.3.6 V dobé trvani obchodniho vztahu nebo pfi dalSich obchodech ,Realitni maklér”
kontroluje platnost a Uplnost identifikacnich udaja klienta, informaci ziskanych v ramci kontroly
klienta nebo dlivodnost vyjimky z kontroly klienta a zaznamenava jejich zmény.

3.3.7 Jestlize ma ,Realitni maklér” pfi uzavirani obchodu podezreni, ze klient nejednd
svym jménem, nebo Ze zastird, zZe jedna za treti osobu, vyzve klienta, aby dolozil plnou
moc. Advokat nebo notar mize této vyzvé vyhovét i tim, Ze predlozi kopii prislusnych
¢asti dokladu, ze kterych identifikacni Udaje klienta zjistil.

3.3.8 Klient poskytne ,Realitnimu makléri“ informace, které jsou k provedeni
identifikace nezbytné, vcéetné predloZeni pfislusnych dokladl. ,Realitni maklér” je
opravnén pro ucely identifikace dle ,AML zdkona” pofizovat kopie nebo vypisy z
predloZzenych doklad( a zpracovavat takto ziskané udaje k naplnéni ,AML zakona“ a to bez
souhlasu drzitele.

3.3.9 Na zadost klienta nebo povinné osoby muZze identifikaci klienta, pfipadné fyzické
osoby jednajici jménem klienta, provést notar nebo kontaktni misto verejné spravy
(,,CzechPOINT"), a to za fyzické pritomnosti identifikované fyzické osoby. Notar nebo
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kontaktni misto verejné spravy sepiSou o identifikaci listinu, kterd je verejnou listinou,

Vv niZ jsou uvedeny naleZitosti a pfipojeny pfilohy podle § 10 odst. 2 a 3 AML zdkona. Tato
verejna listina musi byt uloZzena u povinné osoby pred uskute¢nénim obchodu nebo
uzavieni obchodniho vztahu.

3.4 Politicky exponované osoby

3.4.1. Za politicky exponovanou osobu se ve smyslu této smérnice povazuje fyzicka
osoba, ktera je nebo byla ve vyznamné verejné funkci s celostatnim nebo regionalnim
vyznamem, jako je zejména hlava statu, predseda vlady, vedouci Ustfedniho organu
statni spravy a jeho zastupce (naméstek, statni tajemnik), ¢len parlamentu, ¢len fidiciho
organu politické strany, vedouci predstavitel Uzemni samospravy, soudce nejvyssiho
soudu, Ustavniho soudu nebo jiného nejvy$siho justiéniho orgdnu, proti jehoz
rozhodnuti obecné aZ na vyjimky nelze pouzit opravné prostiedky, ¢len bankovni rady
centrdlni banky, vysoky dustojnik ozbrojenych sil nebo sboru, ¢len nebo zastupce ¢lena,
je-li jim pravnicka osoba, statutarniho organu obchodni korporace ovladané statem,
velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo fyzicka osoba, ktera obdobnou
funkci vykonava nebo vykonavala v jiném staté, v organu Evropské unie anebo v
mezinarodni organizaci.

Podrobny seznam PEP je Pfilohou 2 tohoto SVZ

3.4.2. Dile se za politicky exponovanou osobu povaZuje:

- fyzickd osoba, ktera je osobou blizkou k osobé uvedené v ¢l. 3.4.1,

- je spolecnikem nebo skuteénym majitelem stejné pravnické osoby, popfipadé svérenectvi
nebo jiného obdobného pravniho usporadani podle ciziho pravniho fadu, jako osoba
uvedena v ¢l. 2.4.1., nebo je o ni pracovniku firmy znamo, Ze je v jakémkoliv jiném blizkém
podnikatelském vztahu s osobou uvedenou v él. 3.4.1,

- je skute€nym majitelem prdavnické osoby, popripadé svérenectvi nebo jiného
obdobného pravniho usporadani podle ciziho pravniho radu, o kterém je zndmo, Ze bylo
vytvoreno ve prospéch osoby uvedenév ¢l. 3.4.1.

3.5.3. Skutecnost, zda se jedna ¢i nejednd o politicky exponovanou osobu, zjistuje
,Realitni maklér“ nebo zaméstnanec ,Realitniho zprostifedkovatele”, ktery identifikaci
provadi formou pisemného prohlaseni  klienta a nasledné je realitni maklér tuto
skutecnost ovérit (internet ...)

Je-li klient PEP, pak uzavieni obchodu podléha schvalenim statutarniho organu
realitniho zprostfedkovatele. Bez souhlasu nelze obchod uskutecnit.

3.5 Provéreni sankéniho seznamu
3.5.1 V ramci identifikace klienta povinna osoba zjistuje a zaznamenava, zda klient neni
osobou, vG¢i niz CR uplatfiuje mezinarodni sankce finanéni povahy (déle jen
»sankcionovany subjekt”).
Takto je nutné ovérit klienta, osoby, které jsou opravnény jednat jménem klienta v ramci
pfedmétného obchodu nebo obchodniho vztahu, a v pfipadé klienta - pravnické osoby
také vSechny osoby, které jsou ¢leny statutarniho organu klienta, vSechny zjisténé

-8-



skute¢né majitele klienta a vSechny osoby zjisténé na zdkladé informaci ziskanych
provedenym zjistovanim Fidici a vlastnické struktury klienta.

Informace o aktudlnich sankcich a sankcionovanych osobdch a subjektech Ize zjistit
prostfednictvim

- sankéni mapy EU uverejnéné na webové strance www.sanctionsmap.eu

V pripadé zjisténi shody klienta se sankénimi seznamy nesmi byt obchod nebo
obchodni vztah uskuteénén. Povinna osoba poda FAU oznameni dle €l. 5. SVZ.

4. KONTROLA KLIENTA

4.1. Kontrolu klienta je ,Realitni maklér“ povinen provadét vidy pred uskute¢nénim
jednotlivého obchodu v hodnoté ekvivalentu 10.000 EUR a vys$si a dale vidy u podezielého
obchodu, pred uskutec¢nénim obchodu s politicky exponovanou osobou a pokud klient
pochazi z rizikové zemé.

4.2 Kontrola klienta zahrnuje :

- ziskani informaci o Ucelu a zamyslené povaze obchodu nebo obchodniho vztahu,

- zjistovani skute¢ného majitele, pokud je klient pravnickou osobou; evidence
skutecnych majiteld je na www.esm.justice.cz,

- ziskani informaci potfebnych pro provadéni pribézného sledovani obchodniho vztahu
véetné zkoumani obchodl provadénych v pribéhu daného vztahu za Ucelem zjisténi,
zda uskuteénované obchody jsou v souladu s tim, co povinnd osoba vi o klientovi a jeho
podnikatelském a rizikovém profilu,

- prezkoumadvani zdroji penéznich prostredkd.

4.3 Kontrolu klienta provadi ,Realitni maklér” s nalezitou odbornou péci, a to zplisobem
a v rozsahu odpovidajicim povaze obchodu a klienta. Rozsah provadéné kontroly klienta
tedy odpovida kategorizaci klienta (napft. dle teritoridlniho hlediska) a povaze obchodu.

4.4 V pripadé, Ze na zakladé hodnoceni rizik predstavuje klient, obchod nebo obchodni
vztah zvySené riziko legalizace vynosl z trestné Cinnosti nebo financovani terorismu,
provadi se zesilena kontrola klienta, ktera spocivd mj. v ziskavani dalSich potiebnych
dokumentl a informaci (a jejich ovérovani) o skutecném majiteli, povaze obchodu a
zdroji majetku ¢i prostredkd.

4.5 Ziskani informaci o ucelu a zamyslené povaze obchodu nebo obchodniho vztahu

4.5.1. V pripadé prodavajiciho realitni maklér zjistuje a zaznamenava divod prodeje,
nabyvaci titul a posuzuje ¢asovy horizont mezi ndkupem a prodejem. Je-li tento horizont
do 1 roku, maklér provede zesilenou kontrolu divodu prodeje

4.5.2. V pripadé kupujiciho realitni maklér zjisStuje a zaznamendva dlvod ndkupu a
provéruje zdroje financnich prostfedku

4.5.3. U standardnich obchod( rizikové kategorie I. a Il. Se realitni makléf spokoji
s konstatovanim klienta a tyto informace zaznamena. U rizikové kategorie IIl. A IV. (PEP,
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klient pochazi zrizikové zemé), nebo makléf nabyde dojmu, Ze uvedené zdroje jsou
nepravdimé, musi klient doloZit dokumenty prokazujici ptivod financnich prostredka.

Napfr.:

danové pfizndni k dani z pfijmu (nutno specifikovat z jaké podnikatelské ¢innosti pFijmy
pochazi)

- usneseni o nabyti dédictvi

- darovaci smlouva

- smlouva o prodeji nemovitosti, obchodniho podilu, akcii apod.

- bankovni vypisy dokladajici Uspory (napf. spofici ucty)

- smlouva o uvéru

- potvrzeni o pfijmech ze zaméstnani

- doklad o vyhte v loterii atd.

Pokud neni povinné osobé znam plivod majetku PEP pouzZitého v obchodé (obchodnim
vztahu), nebo ma o jeho deklarovaném plvodu pochybnosti, dany obchod
neuskuteéni. Povinna osoba poda FAU oznameni

4.5.5 Zjednodusena identifikace a kontrola klienta
Povinna osoba (realitni maklér) neprovadi zjednodusenou identifikace a kontrolu

5. HODNOCENI RizIK
5.1 Rizika mGzZeme rozdélit do 4 kategorii:

Kategorie I. Klient se snizenou mirou rizika

- osobni znalost klienta, opakovany obchod

- se jedna o prodej / koupi nemovitosti

- uschovu kupni ceny neposkytuje povinna osoba
- klient / obchod nevykazuje Zadny rizikovy znak
a soucasné

Kategorie Il. . BéZny klient

- jde 0 nového klienta

- se jedna o prodej / koupi nemovitosti

- uschovu kupni ceny neposkytuje povinna osoba
- klient ani zastupce klienta neni PEP, neni evidovan v sankénich seznamech, nema vazby
na rizikové zemé

- klient / obchod nevykazuje zadny rizikovy znak

Kategorie Ill. Klient vyZadujici zvySenou pozornost (zesilena identifikace a kontrola)
U klienta byl zjistén minimalné jeden z nasledujicich rizikovych faktord
- uschovu kupni ceny poskytuje povinna osoba
- klient a/nebo zastupce a/nebo skute¢ny majitel je PEP
- klient a/nebo zastupce a/nebo skute¢ny majitel ma pobyt a/nebo obcanstvi v rizikové
zemi
- klient a/nebo obchod vykazuje minimalné jeden rizikovy znak
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Kategorie IV: Klient nepfimérené rizikovy (nesmi byt realizovan obchod)

U klienta byl zjistén minimalné jeden z nasledujicich rizikovych faktoru

- klient a/nebo zastupce a/nebo skutecny majitel PO je veden v sankénich seznamech
- neprehledna vlastnicka struktura PO a/nebo skutecny majitel nebyl zjistén

- klient a/nebo zastupce se odmitl podrobit povinné identifikaci podle AML (kopie
dokladd totoZnosti, prohlaseni PEP)

- klient v rdmci kontroly vérohodné nedoloZil zdroj finan¢nich prostiedk(

- klient (PEP) v ramci kontroly vérohodné nedoloZil plivod majetku

- klient a/nebo zastupce odmitl poskytnout soucinnost pfi kontrole

5.2 Pro hodnoceni rizik legalizace vynos( z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ktera
mohou nastat, se jednotlivé obchody nebo obchodni vztahy posuzuji individudiné.
Maximalni pozornost je vénovdna zejm. obchodlm, jejichz predmétem je prevod
nemovité véci, kdy Ize jako rizikové povazovat skute¢nosti, kdy byla prevadéna nemovitost
nabyta za napadné vyssi nebo nizsi cenu oproti skutecné hodnoté véci, kdy je prevodcem
prodej realizovan v blizkém casovém sledu od nabyti, nebo pokud jsou klientem
pozadovany nestandardni pozadavky. Za rizikovy typ klienta, kde je potreba zvysené
pozornosti, Ize povaZovat pravnické osoby se zakrytou vlastnickou strukturou, nebo i
fyzické osoby s bydlistém z rizikovych oblasti. Pfi zjiSténych pochybnostech musi , Realitni
maklér“ nebo jiny zaméstnanec, ktery provadi kontrolu, pro dalSi postup ve véci
neprodlené informovat , Realitniho zprostfedkovatele”.

5.3 Rusko je vysoce rizikovou zemi, ktera podporuje a financuje mezinarodni terorismu.
Na obcany a pravnické osoby z Ruské federace, resp. ¢eské pravnické osoby, kde je
skute¢nym majitelem obcan z Ruské federace, se uplatni zesilend identifikace a kontrola
klienta ve smyslu § 9a AML zakona.

5.4 Rizikovym obchodem miize byt napftiklad pfipad, kdy

- Zdroje klientovych financnich prostredkt nelze uspokojivé vysvétlit.
- Klient provadi thrady z rliznych Uctd bez logického opodstatnéni a/nebo prichozi
platby jsou od neznamych

nebo nespfiznénych tretich osob.
- Klient financuje koupi z pUjcky od véritele, ktery neni znam, klient nechce informaci o
vériteli sdélit.
- Hodnota hotovosti nebo finan¢nich prostredk, s nimiz klient nakladd, neodpovida jeho
majetkovym

poméram, véku, profesnimu profilu apod.
- Klient je ochoten sloZit celou ¢astku jesté pred potvrzenim smluvnich zavazkd.
- Klient je ochoten platit vice nez je obvyklé (popf. sloZit vysokou zalohu), nezajima se o
vycisleni

poskytovanych sluzeb.
- Za sluzby povinné osobé plati tfeti nezainteresované strany (nejen v hotovosti).
- Klient poZaduje provést platbu v hotovosti nebo neobvyklymi zplsoby platby, napf.
platba virtualni

meénou typu bitcoin.
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- Klient hodla skryt ¢ast provadéné dhrady tim, Ze ji vyzaduje provést mimo smlouvu a v
hotovosti.
- Klient provadi a/nebo pozaduje platby z/do zemé, k niZ zjevné nema vztah. Nemusi jit o
rizikovou

zemi.
- Klient si nechdva vracet platbu za nerealizovany obchod na jiny uUcet, neZ ze kterého
platbu plivodné

poukazoval (pfip. i do jiné zemé).
- Klient provadi vicecetné nebo sloZité obchody mezi vzajemné propojenymi stranami
béhem kratké

doby, popf. s narustajici cenou.
- Obchod mezi ¢leny rodiny vzbuzuje pochybnosti o skute¢nych dlivodech transakce.
- Prodana nebo pronajata nemovitost bude vyuzivana neziskovou organizaci zplisobem,
ktery je v

rozporu s jejim poslanim.

Prehled rizikovych znaki muize byt daleko obsaznéjsi, je nutné posuzovat i
intuitivné

5.5 Za podeziely se obchod povazuje vidy, pokud

- klient nebo skuteény majitel je osoba, vii¢i niz Ceska republika uplatiiuje mezinarodni
sankce podle zdkona o provddéni mezinarodnich sankci (§ 2 zdkona ¢. 69/2006 Sb.);
seznam je pfistupny na www.sanctionsmap.eu, seznam rizikovych zemi podle EU a FATF
a vysoce rizikovych tfetich zemi je pfistupny na www.fau.gov.cz,

- predmétem obchodu je nebo mé byt zboZi, vi&i némuz CR uplatfiuje sankce podle
zédkona ¢. 69/2006 Sb. o provadéni mezinarodnich sankci,

- klient se odmita podrobit kontrole nebo odmita uvést identifikacni udaje osoby, za kterou
jedna.

5.5.1 Pokud ,,Realitni maklér“ vyhodnoti znaky uvedené v ¢l. 5.2-5.4 tak, Zze by se mohlo
jednat o podeziely obchod, oznami tuto skutecnost neprodlené spolu se zjisténymi
identifikacnimi udaji ucastnika (-0) obchodu a veskerymi dalSimi okolnostmi pfipadu
statutdrnimu zastupci ,Realitniho zprostredkovatele”.

5.5.2 Pokud ,Realitni maklér” zjisti pri realizaci obchodniho pripadu néktery ze znaki
podle ¢l. 5.2-5.4 tohoto ,SVZ“, ozndmi tuto skutecnost vidy neprodlené se vsemi
zjisténymi identifikaénimi udaji ucastnika/G obchodu a veskerymi dalSimi okolnostmi
pfipadu statutdrnimu zastupci ,Realitniho zprostifedkovatele®.

5.5.3 Pokud ,Realitni maklér“ nebo jiny zaméstnanec ,Realitniho zprostfedkovatele”
provadeéjici kontrolu klienta zjisti, Ze klient, nebo osoba jednajici jménem ¢i za klienta, je
na sankénim seznamu, musi zajistit prostfednictvim vedoucich pracovnikl ,Realitniho
zprosttedkovatele” podani Oznameni podezielého obchodu (déle téZ ,0PO“) na ,,FAU“.

5.5.4 Ke zjisténi, zda se v osobé klienta jednd o sankcionovany subjekt nebo predmétem
obchodu je sankcionované zbozi je tfeba provést kontrolu v sankénim seznamu ES, jehoz
konsolidovanou verzi je mozné nalézt prostfednictvim odkazu na www.fau.gov. V pripadé
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nalezeni shody je tfeba v pfimo pouzitelném predpise ES, jimzZ se sankce stanowvuiji, zjistit jaka
konkrétni omezeni ¢i zakazy se viici danému subjektu uplatni.

5.6 Povinnost neuskutecnit obchod

5.6.1 ,Realitni maklér” odmitne uskutecnéni obchodu nebo uzavreni obchodniho vztahu v
pfipadé, Ze je dana identifikani povinnost a klient se odmitne podrobit identifikaci nebo
odmitne doloZit plnou moc, neposkytne potfebnou soucinnost pti kontrole nebo z jiného
dlvodu nelze provést identifikaci nebo kontrolou klienta, nebo ma-li osoba provadeéjici
identifikaci nebo kontrolu (zaméstnanec ¢i ,,Realitni maklér“ ,Realitniho zprostfedkovatele”)
pochybnosti o pravdivosti informaci poskytnutych klientem nebo o pravosti predlozenych
dokladd.

5.6.2 ,Realitni maklér” neuskutecni obchod s politicky exponovanou osobou, pokud mu
neni zndm puvod majetku uzitého v obchodu. Ve vsech téchto pripadech je ,Realitni
maklér“ povinen neprodlené informovat vedouciho pracovnika ,Realitniho
zprostredkovatele”.

5.6.3 ,Realitni maklér”“ neuskuteéni obchod s politicky exponovanou osobou bez
souhlasu vedouciho pracovnika ,Realitniho zprostfedkovatele”

6. OZNAMOVACi POVINNOST

6.1 Zjisti-li pfi jednani s klientem ,,Realitni maklér” ¢i zaméstnanec cokoliv neobvyklého,
co by mohlo naznacovat podeziely obchod ve smyslu ¢l. 4 tohoto ,SVZ“, je povinen
s timto zjisténim ihned seznamit osobu povéfenou zajistovanim styku s ,FAU“ (tedy
vedouciho pracovnika ,Realitniho zprostfedkovatele”). Tato osoba nejprve vyhodnoti
vSechny okolnosti obchodu v pfisl. souvislostech a nasledné posoudi, jedna-li se o
podeziely obchod; pokud ano, ucini, bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 5-ti
kalendafnich dni od zjiténi obchodu, ozndmeni ,FAU“ (Finanénimu analytickému
Uradu). Ozndmeni zasle prostiednictvim elektronického formulare pro podani oznameni
o podezielém obchodu, ktery je na www.fau.gov.cz.

6.2 Financni analyticky arad, PO BOX 675, Jindfisska 14, 111 21 Praha 1. Dal$i moZnosti
spojeni na Finanéni analyticky arad: telefon 257 044 501 nebo 603 587 663 mimo
obvyklou pracovni dobu (pracovni dny: 8,00 hod. - 16,00 hod.), fax: 257 044 502, e-mail:
fau@mfcr.cz, datova schranka: egi8zyh.

6.3 Oznameni podezielého obchodu nelze podat telefonicky, faxem, nezabezpecenym
elektronickym spojenim (bézny e-mail) ani prostrednictvim datové schranky.

6.4 DalSi moznosti splnéni oznamovaci povinnosti — oznameni lze podat Ustné do
protokolu, a to v misté ur¢eném po predchozi dohodé s ,FAU"“.

6.5 Vyzaduji-li to okolnosti pfipadu (zejména hrozi-li nebezpedi z prodleni), oznami
zaméstnanec ,Realitniho zprostfedkovatele” ¢i ,Realitni maklér“ (tedy osoba, ktery
v ramci svych povinnosti vyplyvajicich z tohoto ,SVZ“ a pfislusnych pravnich predpist ke
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zjisténi stavu véci dosla) za ,Realitniho zprostfedkovatele” podezfely obchod na ,FAU“
neprodlené po jeho zjisténi.

6.6 Oznamenim podezielého obchodu neni dotéena povinnost stanovena ve zvlastnim
zakoné oznamit skutecnosti nasvédcujici spachani trestného cinu.

7. ODKLAD SPLNENIi PRIKAZU

7.1 Zajisténi plnéni povinnosti odlozit splnéni prikazu klienta podle § 20 ,,AML zdkona“
se ukldada osobé uvedené vél. 8.1 ,SVZ“ za soucinnosti ,Realitniho maklére”,
odpovédného za pfisl. obchodni pfipad. Prikaz klienta, tykajici se podezielého obchodu,
mUze ,Realitni zprostfedkovatel” splnit nejdfive po uplynuti 24 hodin od pfijeti
ozndmeni podezielého obchodu ,FAU“, pokud hrozi nebezpeti, 7e bezodkladnym
splnénim by mohlo byt zmareno nebo podstatné sniZzeno zajisténi vynosu.

7.2 Osoba uvedené v ¢l. 8.1 ,,SVZ“ za soucinnosti ,Realitniho maklére”, odpovédného za
pfisl. obchodni ptipad, zajisti odloZeni splnéni pfikazu, a to na dobu 24 hodin od doby,
kdy ,FAU“ ptijal ozndmeni. Na odklad splnéni pfikazu klienta upozorni ,Realitni
zprostfedkovatel” ,FAU“ v ozndmeni podezfelého obchodu.

7.3 ,Realitni zprostfedkovatel” splnéni prikazu klienta neodlozZi v pripadé, kdy odlozeni
neni mozné, nebo kdy je ,Realitnimu zprostfedkovateli“ zndmo, Ze by takové odlozZeni
mohlo zmafit nebo jinak ohrozit Setfeni podezielého obchodu. O splnéni pfikazu klienta
v takovém pFipadé ,Realitni zprostfedkovatel“ ihned informuje ,FAU“.

7.4 Pokud provéfeni podezfelého obchodu pro sloZitost vyzaduje delsi Ihdtu, ,FAU“
rozhodne:

a) o prodlouzeni doby, na kterou se odklada splnéni prikazu klienta, nejdéle vsak o 2
pracovni dny od pfijeti ozndmeni podezfelého obchodu na , FAU*,

b) o odloZeni splnéni prikazu klienta nebo o zajisténi majetku, ktery ma byt predmétem
podezielého obchodu, u povinné osoby, u niz se tento majetek nachazi, az na dobu 3 prac.
dna.

7.5 Prikaz Ize provést az po uplynuti lhty 24 hodin, na kterou odlozil spinéni pfikazu
,Realitni zprostredkovatel” anebo Ihity, na kterou podle § 20 odst. 3 ,AML zakona“
rozhod| odloZit spInéni piikazu ,FAU“, pokud ,FAU“ nesdéli v této |h{ité, Ze podal trestni
oznameni.

7.6. ,Realitni zprostfedkovatel” obratem sdéli ,FAU“ vykonani rozhodnuti ,FAU“ podle §
20 odst. 3 pism. b) ,,AML zakona” o odloZeni spInéni prikazu nebo o zajisténi majetku,
ktery ma byt predmétem podezielého obchodu a potvrdi ¢as, od néhoZ se pocita béh
IhGty podle § 20 odst. 3 pism. b) ,,AML zakona“. , Realitni zprostfedkovatel” dale pribézné
podava ,FAU“ informace o viech podstatnych skutec¢nostech tykajicich se majetku
uvedeného v rozhodnuti.

7.7 Poda-li ,FAU“ ve Ih(té stanovené vy$e organu &innému v trestnim fizeni, provede
(pfipadné svoli) vedouci ekonomického Useku ,Realitni zprostredkovatele” prikaz klienta po
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uplynuti 3 kalendarnich dnG ode dne podani trestniho ozndmeni, pokud organ cinny v
trestnim fizeni do konce této lhity nerozhodne o odnéti nebo zajisténi predmétu
podezielého obchodu. O podani trestniho ozndmeni informuje ,FAU“ kontaktni osobu
»Realitniho zprostredkovatele” pred uplynutim lhdty, na niz bylo splnéni prikazu odloZeno.
Pokud ,FAU“ v této |h(té nesdéli ,Realitni zprostfedkovateli“, e podal trestni oznameni,
»Realitni zprostfedkovatel” prikaz klienta prostfednictvim pfislusného odpovédného
pracovnika provede.

8. STANOVENI 0SOBY URCENE K ZAJISTOVANI PROBEZNEHO STYKU S FAU

8.1 Osobou uréenou k zajistovani priibéiného styku s ,FAU“ je za ,Realitniho
zprostredkovatele”: Pavel Hanus, pracovni pozice: FO podnikajici, mob.tel.: 774966595 e-
mail: pavelhanus@hacereality.cz, v dobé od 09.00 do 16.00 hod. Po-Pa.

8.2 O urceni osoby k plnéni oznamovaci povinnosti podle § 18 ,,AML zdkona“ a k
zajistovani pribéiného styku s ,FAU“ informuje ,,Realitni kancelar“ ,,FAU“ prostfednictvim
datové schranky nejpozdéji do 15 dnl ode dne, kdy nastaly v souvislosti s urcenim
kontaktni osoby zmény.

9. POVINNOST MLCENLIVOSTI

9.1 Vsem zaméstnancim ,Realitniho zprostfedkovatele”, spolupracujicim ,Realitnim
maklériim“, stejné tak i dalSim tretim osobam, které budou mit informace o podaném
Ozndmeni podezielého obchodu, se uklada zachovavat micenlivost o Ozndmeni
podezielého obchodu nebo o Ukonech uginénych ,FAU“ ve vztahu ke tfetim osobam,
v€etné osob, jichZ se sdélené informace tykaji.

9.2 Povinnost mlicenlivosti nezanika ani skoncenim pracovnépravniho vztahu, dohody o
spolupraci uzaviené mezi ,Realitnim zprostfedkovatelem” a ,Realitnim makléfem” (i
plné moci zmocnujici ,,Realitniho maklére” zastupovat ,Realitniho zprostfedkovatele”;
jeji poruseni je prestupkem, za ktery lze podle § 43 ,AML zakona“ uloZit pokutu aZz do
vySe 200.000 K¢, resp. za urcitych podminek az do 1 mil.KE. Tim neni dotéena
odpovédnost za Skodu, ktera tim osobé, jiz se vyzrazeni tykaji, vznikla, ani pripadnd
trestni odpovédnost toho, kdo porusil povinnost mléenlivosti.

9.3 Povinnosti zachovavat ml¢enlivost se nelze dovolavat vuci:

- organu ¢innému v trestnim fizeni, pokud provadi fizeni o trestném cinu souvisejicim s
legalizaci vynosu nebo jedna-li se o splnéni oznamovaci povinnosti vztahujici se k
takovému trestnému cinu,

- soudu rozhodujicimu v obdanském soudnim Fizeni spory tykajici se obchodu nebo
naroku vyplyvajiciho z ,,AML zakona“,

- 0sobam vykondvajicim bankovni dohled,

- organu opravnénému podle zvlastniho predpisu rozhodovat o odnéti opravnéni k
podnikatelské nebo jiné samostatné vydéle¢né &innosti v pfipadé, 7e ,FAU“ predlozi
podnét k odnéti takového opravnéni,
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- osobé, kterd by mohla uplatnit ndarok na nahradu Skody podle tohoto zdkona, jde-li o
nasledné ozndmeni skute¢nosti rozhodnych pro uplatnéni takového naroku.

9.4 O uplatnéni wvyjimky povinnosti mlcenlivosti zaméstnancd ,Realitniho
zprostredkovatele” nebo spolupracujicich ,Realitnich makléri“ rozhoduje v daném
pfipadé statutarni organ ,Realitniho zprostifedkovatele®.

10. ARCHIVACE UDAJU

10.1 Udaje ziskané pfi identifikaci a kontrole klienta (tedy zejména identifikaéni Gdaje,
Udaje tykajici se prlikazu totoZnosti, origindl nebo uUrfedné ovérend kopie plné moci
v pfipadé zastupovani na zdakladé plné moci, Udaje o tom, kdo a kdy provedl u
»Realitniho zprostredkovatele” prvni identifikaci klienta) budou uschovany po dobu 10-ti
let od ukonéeni obchodu a budou uloZeny ve spise zakazky. Ddle pak budou po stejnou
dobu uchovény udaje a doklady o obchodech spojenych s povinnosti identifikace, tj.
zejména smlouvy a doklady o platbach.

10.2 Archivaci zajisti ,,Realitni makléf“ nebo pracovnik , Realitniho zprostfedkovatele”,
ktery provadél identifikaci ¢i kontrolu klienta, postoupenim pfislusnych dokumentl di
slozek vedoucimu pracovnikovi ,Realitniho zprostfedkovatele”, ktery je za archivaci
odpovédny.

11. VNITRNi OZNAMOVACI SYSTEM A STANOVENI PRiISLUSNE OSOBY

11.1 Osobou urcéenou k vykonu ¢innosti podle § 11 zak.¢. 171/2023 Sb., o ochrané
oznamovatelU, je za ,Realitniho zprostredkovatele”: Pavel Hanus, pracovni pozice: FO
podnikajici, mob.tel.: 774966595 e-mail: pavelhanus@hacereality.cz, v dobé od 09.00 do
16.00 hod. Po-P3

11.2 V souladu s ustanovenim § 21 odst. 6 pism b) AML zakona je soucdsti tohoto
systému vnitfnich zasad tzv. vnitini oznamovaci systém podle ustanoveni § 8 odst. 1
pism. b) zdkona ¢. 171/2023 Sb., o ochrané oznamovateld, ktery tvofi pfilohu ¢. 4
tohoto systému vnitfnich zasad, jenz umoznuje oznamovatellm na zakladé ustanoveni §
2 odst. 3 a 4 zdkona o ochrané oznamovatelll podat oznameni, resp. informace o
mozném protipradvnim jednani dle ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona o ochrané
oznamovateld.

12. DALSi POVINNOSTI

12.1 Udaje o obchodech, na né? se vztahuje identifikaéni povinnost nebo ohledné nich?
LFAU“ provadi $etfeni, sdéluji na pozadani ve stanovené lhaté ,FAU“ vedouci pracovnik
»Realitni ho zprostredkovatele” , ktery také predkladd potfebné informace o téchto
obchodech, nebo k nim umoini pFistup povéfenym zaméstnanctim ,FAU“ pfi provéfovani
oznameni a poskytnou informace o osobdach, které se jakymkoli zpUsobem ucastnily
takovych obchodu.
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12.2 Vedouci pracovnik ,Realitniho zprostfedkovatele” je povinen provést Skoleni
zaméstnancl a spolupracujicich ,,Realitnich makléra” (stejné tak i tfetich osob, které se
mohou s podezielym obchodem setkat pred zarazenim na jejich pracovni mista), z této
smérnice (,SVZ“) a z,,AML zakona“, a to nejméné 1x za 12 mésica.

12.3 Vedouci pracovnik ,Realitniho zprostifedkovatele” je povinen evidovat a uchovat
obsah Skoleni, uéast na téchto Skolenich (prezen¢ni listinu podepsanou ucastniky
proSkoleni); tuto evidenci uchovavat po dobu 5 let. Obsah Skoleni musi byt vedoucim
pracovnikem ,Realitniho zprostfedkovatele” aktualizovan a doplfiovan.

12.4. Za provadéni kontroly dodriovani povinnosti dle ,AML zdkona” je odpovédny
vedouci pracovnik , Realitniho zprostfedkovatele”.

12.5 Tento Systém vnitfnich zasad byl schvdlen statutarnim organem ,Realitniho
zprostredkovatele”.
11. PRILOHY
Pfiloha €. 1 - Seznam rizikovych zemi
Pfiloha €. 2 - Seznam politicky exponovanych osob (PEP)

Priloha ¢. 3 — Kontaktni osoba
Pfiloha €. 4 — Pfislusna osoba (VOS)

Ve Skuhrové nad Bélou, dne 10.3.2025

Realitni zprostfedkovatel

Priloha €. 1 Systému vnitinich zasad: - seznam rizikovych zemi
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Vysoce rizikové tieti zemé ve smyslu § 9 odst. 1 pism. a) bod 3 AML zakona

Zemé ISO EU FATF Jiny dlivod

Afghanistan AFG °
Alzirsko DZA ° °
Angola AGO . °
Burkina Faso BFA ° °
Demokraticka republika Kongo COG ° °
Haiti HTI ° °
iran IRN . .
Jemen YEM ° °
Jihoafricka republika ZAF . .
Jizni Sudan SSD ° °
Kamerun CMR ° °
Kena KEN ° °
KLDR PRK . .
LAOS LAO . °
Libanon LBN ° °
Mali MLI °
Monako MCO ° °
Mosambik MOZ ° °
Myanmar MMR ° °
Namibie NAM . °
Nepal NPL ° °
Nigérie NGA ° °
Pobfiezi slonoviny Clv . °
Syrie SYR ° °
Tanzanie TZA °
Trinidad a Tobago TTO °
Vanuatu VUT °
Venezuela VEN ° °
Vietham VNM ° °
Ruska federace RUS °

Priloha ¢. 2 Seznam PEP

-18 -




Vnitrostatni seznam funkci PEP:

Prezident republiky + vedouci Kancelafe prezidenta republiky

Predseda viady

Vedouci ustfedniho organu statni spravy a jeho zastupce (naméstek, statni tajemnik):
- ministfi: ministr, naméstek ministra, naméstek pro Fizeni sekce, statni tajemnik,

- Cesky statisticky ufad — pfedseda, mistopfedsedové,

- Cesky ufad zemé&méficky a katastralni — predseda, mistopfedseda,

- Cesky barisky ufad — pfedseda, zastupce predsedy — feditel sekce bariské spravy,

- Urad pramyslového vlastnictvi — pfedseda, zastupce,

- Utad pro ochranu hospodarské soutéze — predseda, mistopfedsedové,

- Sprava statnich hmotnych rezerv — pfedseda, zastupce,

- Statni ufad pro jadernou bezpeénost — predsedkyné, feditelé sekci,

- Narodni bezpecnostni Ufad — Feditel, naméstci Feditele,

- Energeticky regulaéni tfad — pfedseda Rady ERU, ¢lenové Rady ERU,

- Utad vlady Ceské republiky — vedouci Ufadu viady, naméstek pro fizeni sekce, statni tajemnik,
- Cesky telekomunikaéni ufad — pfedsedkyné Rady CTU, &lenové Rady CTU,

- Ufad pro ochranu osobnich udajd — predsedkyné, mistoptedseda,

- Rada pro rozhlasové a televizni vysilani — pfedseda, mistopfedsedové,

-,UFad pro dohled nad hospodafenim politickych stran a politickych hnuti — pfedseda, ¢lenové
Ufadu,

- Utad pro pfistup k dopravni infrastruktufe — predseda, mistopredseda,

- Narodni ufad pro kybernetickou a informacni bezpeénost — feditel, naméstci,

- Narodni sportovni agentura — pfedseda, mistopfedsedove,

Clen Parlamentu Ceské republiky

- poslanec (dolni komora),

- senator,

- vedouci Kancelafe Poslanecké snémovny,
- vedouci Kancelafe Senatu,

Clen fidiciho organu politické strany a politického hnuti — predseda, mistopfedsedové,

Vedouci predstavitel Gzemni samospravy

- primator,

- nameéstek primatora,

- tajemnik magistratu,

- feditel Magistratu hlavniho mésta Prahy,

- hejtman,

- ndmeéstek hejtmana,

- feditel krajského ufadu,

- starosta obce s rozs§ifenou plsobnosti,

Clenové nejvyssiho soudu, ustavniho soudu nebo jiného nejvyssiho justiéniho organu,
proti jehoz rozhodnuti obecné az na vyjimky nelze pouzit opravné prostredky:
- soudce Ustavniho soudu,

- soudce Nejvyssiho spravniho soudu,

- soudce Nejvyssiho soudu,

- nejvysSi statni zastupce,

Clen bankovni rady centralni banky

- guvernér,

- viceguvernér,

- &len bankovni rady Ceské narodni banky,

Vysoky dustojnik ozbrojenych sil nebo sboru

- Policie Ceské republiky — policejni prezident, feditelé krajskych Feditelstvi Policie Ceské
republiky,

- Generalni inspekce bezpecénostnich sboru — feditel,

- Bezpecnostni informacni sluzba — feditel,

- Vojenské zpravodaijstvi — feditel,
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- Ufad pro zahraniéni styky a informace — feditel,

- Armada Ceské republiky — nagelnik Generalniho $tabu Armady Ceské republiky, feditelé
krajskych vojenskych velitelstvi,

- Hradni straz — velitel,

- Vojenska kancelar prezidenta republika — nacelnik,

Clen nebo zastupce élena, je-li jim pravnicka osoba, statutarniho organu obchodni
korporace ovladané statem

- Clen statutarniho nebo kontrolniho organu obchodni korporace ve vlastnictvi statu (obchodni
korporace, v niz Ceska republika pfimo nebo nepfimo vlastni vice jak 50% podil),

- feditel a zastupce feditele statniho podniku, &lenové dozor¢i rady statniho podniku

Velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo fyzicka osoba, ktera obdobnou funkci
vykonava nebo vykonavala v jiném staté, v organu Evropské unie anebo v mezinarodni
organizaci

- velvyslanci,

- generalni konzuloveé,

- chargé d’affaires,

- soudce Evropského soudu pro lidska prava, Mezinarodniho soudniho dvora, Mezinarodniho
trestniho soudu nebo jiného mezinarodniho soudu,

- vedouci stalych misi Ceské republiky pfi EU, NATO, OSN, OBSE, OECD a Radé& Evropy,

Zastoupeni mezinarodnich organizaci akreditovanych pro Ceskou republiku

- Mezinarodni organizace pro migraci — vedouci kancelare,

- Svétova zdravotnicka organizace — Kancelar svétové zdravotnické organizace — vedouci
kancelare,

- Vysoky komisariat OSN pro uprchliky — UNHCR — Ufad Vysokého komisaife OSN pro uprchliky
— Kancelaf UNHCR v Ceské republice — vedouci kanceléafe,

Nejvyssi kontrolni arad
- prezident,

- viceprezident,

- Clenové Kolegia.
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Priloha ¢. 3 Kontaktni osoba

Kontaktni osoba
Osoba povinna k pInéni oznamovaci povinnosti a k zajist'ovani prabézného styku s FAU:

Pavel Hanus, pracovni pozice: FO podnikajici, mob.tel.: 774966595 e-mail:
pavelhanus@hacereality.cz, v dobé od 09.00 do 16.00 hod. Po-Pa

Datum aktualizace 30.10.2025

Priloha ¢.4 PrisluSsna osoba

Prislusna osoba

Osoba uréena k vykonu éinnosti pfislusné osoby:

Pavel Hanus, pracovni pozice: FO podnikajici, mob.tel.. 774966595 e-mail:
pavelhanus@hacereality.cz, v dobé od 09.00 do 16.00 hod. Po-P3

Datum aktualizace : 30.10.2025
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